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ATIVOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
REGIONAL DE COMPETENCIA EMPRESARIAL E DE CONFLITOS
RELACIONADOS A ARBITRAGEM DO FORO ESPECIALIZADO DA COMARCA DE
CAMPINAS - 42 E 102 RAJs

PROCESSO N° 1000018-09.2023.8.26.0354

Recuperacao Judicial

ATIVOS ADMINISTRA(;i\O JUDICIAL, nesse ato representada pela sdcia
Dra. Livia Gavioli Machado, perita nomeada nos autos do pedido de RECUPERACAO
JUDICIAL, em epigrafe, requerida por ALFE ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., vem, perante V.Exa., em atencdo a r. decis3o de fls. 164/168,
apresentar RELATORIO DE CONSTATACAO PREVIA, nos termos do artigo 51-A,
§39, da Lei 11.101/2005, que segue anexo.

Termos em que,
Presta esclarecimentos.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2023.

ATIVOS ADMINISTRAGAO JUDICIAL
LIVIA GAVIOLI MACHADO
OAB/SP N©° 387.809

ATIVOS
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1. Sintese do processado

Trata-se de pedido de RECUPERAGCAO JUDICIAL de ALFE ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 59.034.389/0001-39,
com sede na Avenida Rosa Zanetti Ferragut, n® 499, Vinhedo/SP, CEP 13280-000.

Figuram como socios Alessandra Cadana Pisoni, Ana Silva Pisoni Ferragut e José
Carlos Ferragut, que exercem a administracao da sociedade, como evidencia o Contrato
Social de fls. 22/38.

Ademais, carrearam aos autos, as fls. 39/43, Certidao da Junta Comercial de Sao

Paulo, a fim de comprovar a regularidade de suas atividades ha mais de 2 anos.

Expde na exordial que a empresa ja estd no mercado ha mais de trés décadas, com
conquistas notaveis e foco numa abordagem dinamica, eficiente, objetivando oferecer o
melhor atendimento possivel. Salientam a dedicacao em oferecer, além da entrega de lotes
em empreendimentos, postos de trabalho diretos e indiretos, desenvolvimento sustentavel
e prospero das cidades do interior paulista, impulsionando o crescimento econémico e

social da localidade por meio de seus empreendimentos.

Esclarece que a crise econdmica que afeta o pais atingiu diretamente sua area de
atuacao, com significativas flutuacoes na taxa de juros e instabilidade financeira, causando
encarecimento dos custos dos negdcios no setor imobiliario, dificuldade na obtencdo de
financiamentos e a capitalizacao dos projetos, culminando na necessidade de parte do

setor de obtencdo de crédito mediante empréstimos em institui¢des financeiras.

Além disso, a Pandemia do COVID-19 e seus desdobramentos foram outros
componentes que dificultaram sua atuacao e impactaram nas vendas e no panorama geral

do setor de construgao.

Em suma, diante de tais dificuldades a empresa teve seu capital de giro reduzido,

colaborando para uma situagao eminente de inadimpléncia.
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A requerente argumenta que, frente ao quadro relatado, adotou medidas visando
reestruturacao de sua operacao, com reducao de custos e com foco na renegociacao dos
seus passivos e pagamento de seus credores, entendendo que, por meio do processo de
Recuperacao Judicial, possa preservar a empresa e pavimentar o caminho para sua

retomada saudavel.

Por fim, requereu: a) o deferimento do processamento da recuperacao judicial,
com a nomeacao de Administrador Judicial e a determinacao da publicacao de Edital para
conhecimento dos credores; b) suspensao das agdes e execugdes contra a Requerente; c)
a dispensa de apresentacao de certidoes negativas; d) a juntada como documentos
sigilosos de: d.1.) da Relacdo de Empregados, Cargos e Salarios e d.2.) da Relacdao de bens
dos sécios-administradores; e) parcelamento das custas e a juntada da guia de custas
iniciais, anexa as fls. 148/150, referente a primeira parcela, devidamente, recolhidas, no
valor de R$ 12.847,50, comprometendo- se a realizar o depdsito mensal e consecutivo das

demais parcelas, sem a necessidade de intimacao de seu patrono.
Deu-se a causa o valor de R$ 10.856.754,88.

Sobreveio decisao de fls. 152/155, onde restou (7) deferido o pedido referente ao
carater sigiloso apenas a relacdo de bens dos sdcios e/ou administradores da requerente e
relacoes de empregados em que constam os valores salariais; (/) deferido o pedido de
parcelamento das custas em 6 parcelas, com vencimento no quinto dia util de cada més;
(iif) determinada a especificacdao de forma clara da relagdo das dividas, com identificacao
dos credores e respectivos valores, nos termos dos artigos 49 e 51, III da Lei 11.101/2005;
(iv) determinada a correcao do valor dado a causa; (v)intimada a parte autora em relacao
ao processo de Faléncia de n°1002116-22.2023.8.26.0659 em tramite no mesmo juizo,
devendo se pronunciar no processo de Faléncia sobre essa nova demanda em curso; (v/)

determinado o prazo de 15 dias para emenda a inicial.

Devidamente intimada, a requerente acostou aos autos emenda a inicial as fls.
156/160, informando o recolhimento da primeira parcela das custas judiciais, no valor de
R$ 17.130,00.
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No mais, informou, ainda, que a relacdo de credores apresentada, as fls. 78,
contém créditos apenas de natureza quirografaria, correspondendo a classe III. Além disso,
esclareceu que o valor dado a causa corresponde a totalidade de tais créditos, nao

restando motivagao para sua alteragao.

Por fim, alegou que o crédito que ensejou o processo de Faléncia de n® 1002116-
22.2023.8.26.0659 consta arrolado na lista de credores acostada a fls. 78, tendo sido
constituido em data anterior ao pedido de Recuperacao Judicial, devendo, assim, ser

atingido por seus efeitos.

Pela decisao de fls. 164/168 restou (7) determinado a elaboragao, no prazo de 5
dias, de laudo de Constatacao Prévia, nos termos do artigo 51-A, caput e seguintes, da Lei
11.101/2005, nomeando a Administradora Judicial ATIVOS ADMNISTRACAO JUDICIAL E
CONSULTORIA EMPRESARIAL EIRELI para tanto; (7) determinado que a Perita Judicial
esclareca a respeito do grupo econémico, identificando, inclusive, sua existéncia, com a
identificacao das interconexdes e a confusdes entre ativos ou passivos das devedoras e
hipoteses do artigo 69-J, caput c/c incisos I a IV da Lei 11.101/05 e que detecte, por meio
da Constatacao Prévia, indicios contundentes de utilizacdo fraudulenta da acao e identifique
se os principais estabelecimentos dos devedores se situam na area de competéncia do

Juizo.

Insta esclarecer que a constatacdo prévia € apresentada na presente data, em
decorréncia da falta de informacdes suficientes para subsidiar o relatério contabil, uma vez
que os documentos acostados aos autos estdo ilegiveis, sendo necessaria a solicitacdo do

envio de copias que possibilitassem a visualizagao do conteudo.

Ainda, por medida de celeridade processual e atencao ao r. despacho proferido as
fls. 152/155, verificada a desconformidade da lista de credores, apresentada as fls. 80/81,
bem como a falta de origem dos créditos apresentados na listagem de fls. 77/79, esta
Perita contatou o patrono da requerente para solicitar que tais informagOes fossem

protocoladas nos autos, em observancia aos incisos do art. 51.
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O primeiro contato com o patrono da requerente se deu 17.08.2023 (quinta-feira),
conforme se verifica do e-mail anexo (doc.01). Ao acessar os autos essa Perita nao obteve
éxito na visualizacao dos documentos protegidos pelo segredo de justica, o que justifica os

requerimentos do referido e-mail.

Ao notar a falta de acesso aos documentos de fls. 81/135, na mesma data, foi

acionada a z. Serventia, que, de forma célere, resolveu o problema técnico.

Em diligéncia realizada na data de 21.08.2023 (segunda-feira), todas as solicitacoes
quanto aos documentos faltantes foram reiteradas, inclusive, sendo esta Perita informada

que o prestador de servigo ndo estaria incluido no rol de colaboradores.

Em decorréncia do apontado acima, foi ressaltada a necessidade de complemento

da lista de colaboradores com a inclusao do prestador de servigos.

De forma diligente, o patrono da requerente manteve contato diario com a Perita,
informando que estaria adotando todas as medidas junto a contabilidade, encaminhando,
posteriormente, os e-mails com as respectivas respostas e documentos, datados de
22.08.2023 (terca-feira) e 23.08.2023 (quarta-feira).

O conteudo foi analisado, em observancia ao art. 51-A, §3°, da Lei 11.101/2005,

subsidiando os itens do presente relatorio.

De toda forma, foi destacada, ainda, a necessidade de atualizacdao do balanco

patrimonial e DRE até a data da distribuicao do pedido.

2. Analise dos requisitos legais

Rege o art. 47 que o objetivo do processo de Recuperagao Judicial deve ser viabilizar
a superacao da crise econémico-financeira, visando a preservacao da empresa e sua fungao

social.
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Desta forma, o presente relatorio tem por objetivo, por meio de diligéncias e analise
da documentacdo apresentada, verificar os requisitos obrigatérios ao deferimento da
Recuperacao Judicial, contidos nos arts. 48 e 51 da Lei 11.101/2005.

No caso em tela, os requisitos do art. 48 foram devidamente cumpridos, como

verifica-se no demonstrativo abaixo:

Podera requerer recuperacdo judicial o devedor que, no momento do pedido, exerca
Caput regularmente suas atividades ha mais de 2 (dois) anos e que atenda aos seguintes 40/43
requisitos, cumulativamente:

nao ser falido e, se o foi, estejam declaradas extintas, por sentenca transitada em julgado, as

I . , 44/48
responsabilidades dai decorrentes /
II nao ter, hd menos de 5 (cinco) anos, obtido concessdo de recuperacao judicial; 45/46
1 nao ter, ha menos de 5 (cinco) anos, obtido concessdo de recuperacao judicial com base no 45/46
plano especial de que trata a Secdo V deste Capitulo;
v nao ter sido condenado ou nao ter, como administrador ou sécio controlador, pessoa 47/55

condenada por qualquer dos crimes previstos nesta Lei.

Em relagao aos requisitos do art. 51, nota-se que a documentagao referente aos
incisos 1V, VI e VII foi protocolada em segredo de justica, e assim mantida pela r. decisao
de fls. 152/155. Ademais, os documentos referentes ao inciso II estdo ilegiveis nos autos

do processo, razao pela qual foram encaminhados por e-mail para analise.

De todo modo, tem-se que os requisitos do art. 51 foram parcialmente cumpridos,

como verifica-se no demonstrativo abaixo:

a exposicao das causas concretas da situacao patrimonial do devedor e das razbes da crise

I P ; 1/17
econdmico-financeira;
as demonstragdes contabeis relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais e as levantadas 56/76
especialmente para instruir o pedido, confeccionadas com estrita observancia da legislacdo (documento
societaria aplicavel e compostas obrigatoriamente de: ilegivel e
I a) balanco patrimonial; pendente de
b) demonstracao de resultados acumulados; atualizacao
c) demonstracdo do resultado desde o ultimo exercicio social; até a
d) relatério gerencial de fluxo de caixa e de sua projecao; distribuicéo
e) descrigdo das sociedades de grupo societério, de fato ou de direito; do pedido)
a relagdo nominal completa dos credores, sujeitos ou ndo a recuperacao judicial, inclusive 77/79
1 aqueles por obrigacgdo de fazer ou de dar, com a indicacdo do endereco fisico e eletronico (pendente a
de cada um, a natureza, conforme estabelecido nos arts. 83 e 84 desta Lei, e o valor identificacdo
atualizado do crédito, com a discriminagdo de sua origem, e o regime dos vencimentos; da origem)
IV arelacdo integral dos empregados, em que constem as respectivas funcées, salarios, 80/81 (doc.
Alameda Santos, 705, Jardim Paulista
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indenizacdes e outras parcelas a que tém direito, com o correspondente més de sigiloso)
competéncia, e a discriminacdo dos valores pendentes de pagamento;

certiddo de regularidade do devedor no Registro Publico de Empresas, o ato constitutivo

Vv . - ; . 22/43
atualizado e as atas de nomeacao dos atuais administradores; /
VI a relagdo dos bens particulares dos sécios controladores e dos administradores do devedor; 82/112 (doc.
sigiloso)

os extratos atualizados das contas bancarias do devedor e de suas eventuais aplica¢cdes
VII financeiras de qualquer modalidade, inclusive em fundos de investimento ou em bolsas de
valores, emitidos pelas respectivas instituicdes financeiras;

113/135 (doc.
sigiloso)

certiddes dos cartérios de protestos situados na comarca do domicilio ou sede do devedor

VIII e
e naquelas onde possui filial;

136/140

a relacao, subscrita pelo devedor, de todas as acGes judiciais e procedimentos arbitrais em
IX que este figure como parte, inclusive as de natureza trabalhista, com a estimativa dos 141/143
respectivos valores demandados;

X o relatério detalhado do passivo fiscal; 144/145

a relagdo de bens e direitos integrantes do ativo ndo circulante, incluidos aqueles ndo
XI sujeitos a recuperacado judicial, acompanhada dos negédcios juridicos celebrados com os 146/147
credores de que trata o § 3° do art. 49 desta Lei

Conforme resta demostrado na tabela acima, o balanco patrimonial e as
demonstracoes de resultado referentes ao ano de 2023 deverdao ser complementadas,
tendo em vista que a distribuicdo da recuperagao judicial se deu em agosto e os
documentos apresentados limitam-se ao més de marco. No mesmo sentido, o balancete

sintético, apresentado até o més de junho.

Também, apds e identificada e questionada a falta de indicacdo da origem dos
créditos, foram encaminhados alguns contratos, estando pendente de juntada e
identificagcdo dos valores apresentados como devidos ao Minermix — Mineracao Ltda., Pav K

— Osni Alves Nunes EILRI e Banco Bradesco. (doc. 02)

2.1. Resumo da crise economico-financeira — art. 51, I

Foi exposto na peca inaugural que o setor imobiliario como um todo passou a
experimentar uma crise econdomico-financeira, em razao, principalmente, da taxa de juros
flutuante e da dificuldade de obtencao de financiamentos, agravados pela pandemia global
da decorrente da COVID-19 e seus efeitos no mercado, que acarretou impactos diretos em

seu faturamento.
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Questionado na diligéncia de verificacdao, o socio administrador, Sr. José Carlos
Ferragut, informou que a atividade consiste em administracdo e técnica de obra de
engenharia, com foco na regularizacao e execucao de loteamentos urbanos abertos, ou

seja, nao condominiais.

Seu corpo técnico é composto por engenheiros, arquitetos e administradores, dentre
outros, com foco na elaboracao de projeto de loteamento do terreno, desmembramento de

matriculas e aprovacdo em 6rgdos competentes.

Informou o sdcio que, em alguns projetos, a regularizacdo imobiliaria pode perdurar
até 4 anos, sendo essencial para o sucesso do empreendimento, uma vez que a compra-e-

venda do lote se aperfeicoa quando do efetivo registro em Cartério de Registro de Imdveis.

Ademais, esclareceu que, pelo seu servico, recebe em pagamento 50% dos lotes ao
final, o que favoreceu sua situacao de insolvéncia, uma vez que precisou interromper 2 de
suas obras por falta de recursos e busca-los junto as instituicdes financeiras e fundos de
crédito para continuidade.

Agrava-se a situacdo, pois o prazo de entrega de um deles é novembro de 2023 e
foram instituidas penalidades contratuais pelo atraso, podendo os proprietarios do terreno

que esta sendo loteado, inclusive, rescindir o contrato.

Visando buscar uma solucao, a sociedade efetuou empréstimos bancarios, alguns
com garantias imobilidrias, mas ndo conseguiu honrar com os pagamentos, razao pela qual

se viu compelida a ingressar com o pedido de Recuperacao Judicial.

Por fim, cumpre destacar que na peca inicial e na emenda a inicial ha uma diferenca
na razao social apresentada na qualificacdo da empresa. Questionados em diligéncia, foi
informado que se trata de erro material, sendo correta a razao ALFE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (ALFE).
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2.2. Analise Contabil — art. 51, II

A principio, vale esclarecer que todos os documentos contdbeis atendem a
formalidade extrinseca, apresentado a assinatura do contador responsavel e do

administrador.

Destarte, ressalta esta Perita que as cdpias legiveis foram enviadas por e-mail,

sendo utilizadas para analise. (doc. 03)

Ainda, conforme ja destacado, resta pendente a atualizagdo até a data do pedido

dos seguintes documentos:
a) balanco patrimonial;
b) demonstracdes de resultado;
c) balancete sintético.

Apds uma analise preliminar dos dados constantes das Demonstragdes Contabeis,
percebe-se que a validacao fica prejudicada sem esclarecimentos adicionais por parte do
contador responsavel e pela administracdo, o que podera ser devidamente esclarecido se

deferido o processamento da recuperagao judicial.

Isso porque ao longo dos exercicios analisados ha o valor de R$ 5.540.539,80

registrado em caixa, sendo que em 03.2023 o saldo passa para R$ 1.422.489,37.

Para efeito comparativo o saldo de caixa € muito superior a receita auferida no

exercicio de 2020 e praticamente igual aquela até 03.2023.

Outro ponto que merece ser esclarecido é que as Demonstracoes Contabeis ndo

registram as contas bancarias de titularidade da ALFE.

Ou seja, pela analise do que foi disponibilizado, significa dizer que atualmente a
ALFE tem, em recursos financeiros em sua sede, o montante de R$ 1.422.489,37 e que
toda e qualquer operacao, sejam pagamentos ou recebimentos, ocorrem somente em

pecunia, independente do montante envolvido, conforme abaixo demonstrado:
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0227 ALFE ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA DATA: 18/08/2023
CNPJ:  59.034.389/0001-39 PERIODO: 01/01/2023 A 30/06/2023
[ Conta Analisada - 1.1.1.01.0001 - 0000000001 - CAIXA GERAL J
Data Lancto Contrapartida Complemento Débito Crédito Saldo
Saldo Anterior : 1.037.515,29 D

02/01/2023 0000000087 0000000051 PGTO DUPL NF NR 49057 DAL

FABBRO 40,76 1.037.47453 D
02/01/2023 0000000088 0000000051 PGTO DUPL NF NR 1667 CENTRO

COMERCIAL VENETO 533,28 1.036.94125 D
04/01/2023 0000000164 0000000006 RECEBIMENTO REF. VENDA DO LOTE

23QD. C-JD FLORIDO - CAPIVARI -
COMPRADOR VITOR DONISETE DE
MORAES PILOTO CPF 413.522.678-70 28.500.00 1.065.44125 D

05/01/2023 0000000162 0000000006 RECEBIMENTO REF. VENDA DO LOTE
11QD. J - JD FLORIDO - CAPIVARI -
COMPRADOR FERNANDO ANTONIO
BONAGURIO CPF 276.913.588-06 25.000.00 1.090.441,25 D

06/01/2023 0000000001 0000000058 PAGAMENTO DE PRO LABCORE SOCIO
ANA SILVIA PISONI FERRAGUT REF.
12/2022 1.078,68 1.089.362,57 D

06/01/2023 0000000002 0000000058 PAGAMENTO DE PRO LABORE SOCIO
ALESSANDRA CALDANA PISONI REF.
12/2022 1.078,68 1.088.283,89 D

06/01/2023 0000000003 0000000058 PAGAMENTO DE PRO LABORE SOCIO
JOSE CARLOS FERRAGUT REF.
12/2022 1.078,68 1.087.205.21 D

No passivo, ha empréstimos em financiamentos a pagar que, em 2020, equivaliam a
R$ 5.174.189,68, passando para R$ 4.986.127,57 em 31.03.2023, sendo que em todos os

periodos também é reconhecido os juros correspondentes.

Ainda no passivo foram fornecidos contratos de muituos firmados entre os sdcios, os

quais nao foram localizados nas Demonstragdes Contabeis.

A titulo exemplificativo, a socia ALESSANDRA emprestou R$ 8.000,00, transferido
para a conta bancdria Banco Ital — agéncia: 9054 — conta corrente n® 09.048-6, de
titularidade da ALFE, mas que nao tem reconhecimento no Balango Patrimonial, tanto a
entrada quanto a saida dos recursos, tendo em vista que a primeira parcela venceu em
27.10.2022.

Questionados em diligéncia, a este respeito foi informado que ja foi identificado este

erro na contabilidade e estdo sendo realizados ajustes necessarios nos registros contabeis.

Com relacdo ao Patrimonio Liquido a ALFE detém R$ 2.967.124,82:

2.4 - PATRIMONIO LiQUIDC 3.038.864,82C
2.4.1- CAPITAL 71.740,00 C
2.4.1.01 - CAPITAL SOCIAL 71.740,00C
2.4.3 - RESERYA DE LUCROS 2.967.12482C
2.4,2.01 - RESERVA DE LUCROS 296294759 C
2.4,3,0% - OUTRAS RESERVAS 4.177.23C
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2 ATIVOS
2.2.1. Balanco Patrimonial - Evolucao dos Ativos

A partir dos dados apresentados nas Demonstracdes Contabeis, até o més de marco

de 2023, cujo conteudo técnico ndo foi validado nesta oportunidade, segue a evolucao dos

ativos:

ATIVO CIRCULANTE 8.546.318,81 3.890.774,62 3.800.822,27 4.640.106,20
Disponivel 5.540.539,80 1.052.337,57 1.037.515,29 1.422.489,37
Recebiveis 191.829,38 191.321,16 272.046,25 805.827,72
Adiantamentos 6.929,22 489,19 - -

Estoques 2.807.020,41 2.646.626,70 2.491.260,73 2.411.789,11
ATIVO NAO CIRCULANTE 1.395.324,05 3.090.449,56 3.027.068,97 2.835.282,65
Imobilizados 1.395.324,05 3.090.449,56 3.027.068,97 2.835.282,65
TOTAL DOS ATIVOS 9.941.642,86 6.981.224,18 6.827.891,24 7.475.388,85

Evolugdo dos Ativos

12.000.000,00

10.000.000,00

8.000.000,00
6.000.000,00
4.000.000,00
2.000.000,00
2020 2021 2022 03/2023
ATIVO CIRCULANTE ATIVO NAO CIRCULANTE TOTAL DOS ATIVOS

2.2.2. Balanco Patrimonial - Evolucao dos Passivos

A partir dos dados contabeis apresentados nas Demonstracdes Contabeis, cujo
conteldo técnico ndo foi validado nesta oportunidade, segue a evolucao dos passivos, até

0 més de marco de 2023:
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PASSIVO CIRCULANTE
Fornecedores

Obrigagdes Trabalhistas
Obrigagdes Tributarias

Contas a pagar

PASSIVO NAO CIRCULANTE
Parcelamentos

Empréstmos e Financiamentos
Encargos financeiros a franscorrer
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social

Reservas de Lucro

TOTAL DOS ATIVOS

2.2.3.
Liquido

276.369,15
139.606,98
46.729,78
86.303,89
3.728,50
4.360.912,93
347.171,58

5174189,68
(1.160.448,33)

5.304.360,78

71.740,00
5.232.620,78
9.941.642,86

177.033,75
93.543,34
54.969,31
24.623,10

3.898,00
2.837.037,51

281.234,98

3289061,93
(733.259,40)

3.967.152,92

71.740,00
3.895.412,92
6.981.224,18

fls. 188
721.688,31 715.490,31
591.198,81 474.255,66
70.086,95 94.052,46
45.552,82 134.504,51
14.849,73 12.677,68
3.975.132,88 3.721.033,72
227.977,01 193.428,52
5301771,96 4986127,57
(1.554.616,09) (1.458.522,37)
2.131.070,05 3.038.864,82
71.740,00 71.740,00
2.059.330,05 2.967.124,82
6.827.891,24 7.475.388,85

Balan¢o Patrimonial — Evolucao do Patrimonio

A partir dos dados contabeis apresentados nas Demonstracoes Contabeis, até o més

de marco de 2023, cujo conteudo técnico nao foi validado nesta oportunidade, abaixo

segue a evolugdo do Patrimonio Liquido:

6.000.000,00
5.000.000,00
4.000.000,00
3.000.000,00
2.000.000,00
1.000.000,00

2.2.4.

PATRIMONIO LIQUIDO

2020

2021

2022

03/2023

Projecao do lucro ou prejuizo acumulado

A partir dos dados contabeis apresentados nas Demonstracdes Contabeis até o més

de margo de 2023, cujo conteudo técnico nao foi validado nesta oportunidade, abaixo

segue a evolugao do lucro ou prejuizo acumulado:

Alameda Santos, 705, Jardim Paulista
CEP 01419-902 | S&o Paulo/SP
www.ativosajce.com.br

13 de 23

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LIVIA GAVIOLI MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2023 as 20:41 , sob o nimero W41023700004508

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000018-09.2023.8.26.0354 e cddigo FCE7A68.



fls. 189

ATIVOS

Receita bruta 3.999.504,18 1.311.574,05 1.996.015,40 1.540.750,34
(-) Impostos (146.932,00) (48.283,92) (73.334,27) (56.466,75)
RECEITA OPERACIONAL " 385257218 " 1.263.290,13 "  1.922.681,13 "  1.484.283,59
(-) Custos (1.444.814,39) (785.333,68)  (1.917.488,40) (269.815,16)
(-) Despeas (1626.677,15)  (1.784.19948)  (1.833.208,79) (264.330,64)
(=) LUCRO OPERACIONAL 781.080,64  (1.306.243,03)  (1.828.016,06) 950.137,79
Resultados Financeiros 3.370,77 50,05 38.737,63 28,62
(=) LUCRO ANTES DOS IMPOSTOS 784.451,41  (1.306.192,98)  (1.789.278,43) 950.166,41
(-) Provisdes de Impostos (107.245,72) (31.014,85) (46.804,44) (42.371,64)
LUCRO/DESPESAS DO PERIODO 677.205,69  (1.337.207,83)  (1.836.082,87) 907.794,77

LUCRO/DESPESAS DO PERIODO

2.000.000,00

2020 2021 2022 03/2023

(2.000.000,00)

2.2.5.  Analise dos Iindices de Liquidez

No periodo de 03.2023, o resultado da liquidez corrente é favoravel, pois para cada
R$ 1,00 do passivo a empresa possui R$ 6,48 de ativo para quitacao de suas dividas a

curto prazo, conforme demostrado abaixo:

Ativo Circulante 8.546.318,81 3.890.774,62  3.800.822,27  4.640.106,20
Passivo Circulante 276.369,15 177.033,75 721.688,31 715.490,31
Total Liquidez Corrente 30,924 21,978 5,267 6,485

O resultado da liquidez seca neste mesmo periodo, onde é subtraido o valor dos

estoques, o valor ainda é favoravel, pois para cada R$ 1,00 do passivo a empresa possui
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R$ 3,11 de ativo para quitacdo de suas dividas a curto prazo, conforme demonstrado

abaixo:

Ativo Circulante 8.546.318,81 3.890.774,62  3.800.822,27  4.640.106,20
Estoque 2.807.020,41 2.646.626,70  2.491.260,73 2.411.789,11
Passivo Circulante 276.369,15 177.033,75 721.688,31 715.490,31
Total Liquidez Seca 20,767 7,028 1,815 3,114

O resultado da liquidez imediata neste mesmo periodo, onde é comparado o valor
das disponibilidades com o passivo circulante é favoravel, pois para cada R$ 1,00 do
passivo a empresa possui R$ 1,98 de ativo para quitacdo de suas dividas a curto prazo,

conforme demonstrado abaixo:

Disponibilidades 5.540.539,80 1.052.337,57  1.037.51529  1.422.489,37
Passivo Circulante 276.369,15 177.033,75 721.688,31 715.490,31
Total Liquidez Imediata 20,048 5,944 1,438 1,988

2.3. Analise do passivo concursal - art. 51, III

Face ao que consta da relacao de credores apresentada, o passivo concursal da
Recuperanda é composto por 12 créditos quirografarios, que totalizam o valor de R$
10.856.754,88.

Todavia, observou-se que 3 dos credores sao 0s proprios socios. Questionados em
diligéncia, informaram tratar de empréstimos, regularizados por meio de 8 contratos de

mutuo, que foram encaminhados por e-mail. (doc. 04)
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Os contratos foram firmados em diferentes datas, entre 03/09/2021 e 02/06/2023,
sendo 4 deles com o sécio José Carlos, 3 com a sbcia Alessandra e 1 com a socia Ana
Silvia.

Conforme andlise da documentacdo apresentada, ndo foi possivel identificar a

entrada dos referidos valores, sendo necessario o esclarecimento por parte da peticionaria.

2.4. Quadro de funcionarios - art. 51, IV

A empresa informa, as fls. 80/81, o seu rol de funcionarios, em segredo de justica

por conter os respectivos salarios.

De todo modo, cabe apontar que a sociedade conta com 7 funcionarios celetistas,

que ocupam as seguintes fungbes:

ASSISTENTE ADMINISTRATIVO 1
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO 1 1
SERVICOS GERAIS 3
SUPERVISORA TECNICA 1
COORDENADOR DE SETOR 1

Além destes, foi informado em sede de diligéncia que a sociedade conta com 1
prestador de servico Pessoa Juridica, que exerce a funcao de Engenheiro Civil e Ambiental,

totalizando 8 colaboradores. (doc. 05 — segredo de justica)

2.5. Certidoes de regularidade no Registro Publico e analise

societaria—art. 51,V

A demandante apresentou, as fls. 39/43, documentacado referente aos seus registros
junto a JUCESP, na qual é possivel constatar que a empresa foi constituida em 23/10/2006,
tendo iniciado suas atividades em 01/10/1990.
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A sociedade possui o capital de R$ 71.740,00, dividido entre os sdcios da seguinte

forma:
ANA SILVIA PISONI FERRAGUT R$ 7.174,00 10
JOSE CARLOS FERRAGUT R$ 57.392,00 80
ALESSANDRA CALDANA PISONI R$ 7.174,00 10

TOTAL R$ 71.740,00 100

2.6. Relacao de bens particulares dos socios - art. 51, VI

A relacao de bens particulares foi apresentada em segredo de justica, conforme
decisao de fls. 152/155.

2.7. Extratos Bancarios atualizados até julho de 2023 - art.

51, VII

Os extratos bancarios foram apresentados em segredo de justica, conforme decisao
de fls. 152/155.

2.8. Certidoes dos cartorios de protesto — art. 51, VIII

A sociedade apresentou, as fls. 136/140, certiddo positiva, expedida pela Tabelia de

Protesto de Letras e Titulos de Vinhedo/SP, onde constam 13 protestos.

O mais antigo foi protocolado em 20/09/2022, pela A3 Participagdoes e Gestao de
Bens Préprios LTDA, no valor de R$ 70.174,11, enquanto o mais recente data de
07/07/2023, no valor de 250.000,00, protocolado pela New Trade FIDC Nao Padronizado

Multissetorial.
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2.9. Relatorio detalhado do passivo fiscal — art. 51, X

Considerando as informacOes prestadas na exordial, as fls. 144/145, o passivo fiscal

da sociedade representa o montante de R$ 518.812,68.

Em diligéncia realizada na data de 21/08/2023, foi informado que as dividas fiscais

em atraso se encontram parceladas e com todas as parcelas em dia.

2.10. Relacao de bens e direitos do ativo nao circulante - art.

51, XI

Conforme apontado as fls. 146/147, a relacao de bens do ativo ndo circulante conta
com moveis e utensilios, veiculos, computadores e periféricos, linha de telefone e software,
que totalizam o montante de R$ 174.335,54. Todavia, aponta-se que o total depreciado
resulta em R$ 95.469,43.

3. Diligéncia de verificacao - 21.08.2023

Em 21/08/2023, foi realizada diligéncia de verificacdo na sede da empresa,
localizada na cidade de Vinhedo/SP, sendo identificada a presenca de funcionarios e dos

socios José Carlos e Alessandra.

Como demonstrado nas fotos abaixo arroladas, a sede conta com salas

administrativas, escritorios, refeitorio, arquivo morto, cozinha e area externa.

Questionado acerca da propriedade do imdvel, o sécio José Carlos informou que a
empresa foi constituida em uma casa construida em fracado de um grande terreno
pertencente ao pai do sécio José Carlos Ferragut e, que por se tratar de imdvel familiar,

nao ha pagamento de aluguel. (doc. 06)

Alameda Santos, 705, Jardim Paulista
CEP 01419-902 | S&o Paulo/SP
www.ativosajce.com.br

18 de 23

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LIVIA GAVIOLI MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2023 as 20:41 , sob o nimero W41023700004508

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000018-09.2023.8.26.0354 e cddigo FCE7A68.



"'89v/ 304 061p02d 8 #S£0°92°8°€202 60-8T0000T 0SSa20.id 0 sawiojul ‘op-ojuawnaogeldualauodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulbLIo 0 J1IBJU0I Bled
80570000.EZ0T M 0Jawnu 0 qos * Ti:0Z St £202/80/SZ Wa ope|odolold ‘ojned oes ap opeis3 op BIISNC ap [eungul @ OAYHOVIN ITOIAYD VIAIT Jod ajuswenbip opeuisse ‘feulbuo op eidgd 9 ojuswnoop a1s3

fls. 194

28 ATIVOS

19 de 23

[}
4
‘O
E
4
9]
wv
w

FACHADA
ESCRITORIOS

Alameda Santos, 705, Jardim Paulista
CEP 01419-902 | S3o Paulo/SP
www.ativosajce.com.br

SALA DE REUNIOES




"'89v/ 304 061p02d 8 #S£0°92°8°€202 60-8T0000T 0SSa20.id 0 sawiojul ‘op-ojuawnaogeldualauodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa/:sdny aus 0 assaoe ‘[eulbLIo 0 J1IBJU0I Bled
80570000.EZ0T M 0Jawnu 0 qos * Ti:0Z St £202/80/SZ Wa ope|odolold ‘ojned oes ap opeis3 op BIISNC ap [eungul @ OAYHOVIN ITOIAYD VIAIT Jod ajuswenbip opeuisse ‘feulbuo op eidgd 9 ojuswnoop a1s3

fls. 195

28 ATIVOS

20 de 23

L ,iﬁw L

e

2

3 S 3
P~ =4 =
< Ke) W
2 5 &
8 & %
7 = &
3 <
-+

wv

Alameda Santos, 705, Jardim Paulista
CEP 01419-902 | S3o Paulo/SP
www.ativosajce.com.br




fls. 196

28 ATIVOS

SALA DE ARQUIVOS

A requerente informou que, até a presente data, executa as obras de loteamento em
3 empreendimentos, 2 ainda em andamento, denominados Jardim Florido, Jardim das
Acacias e Terras do Engenho, sendo que, em relacdo ao primeiro, foi finalizado o
loteamento e estd pendente a devolucdo da parte dos lotes pertencente ao proprietario do
terreno loteado.

Questionada sobre as atividades de asfalto e iluminacao, informou que conta com
parceiros para realizacdo das obras de infraestrutura, o que justifica a falta de maquinario

na relagdo de ativos e o enxuto quadro de funcionarios.

Quanto aos demais, as obras ainda ndao foram concluidas, como contam das fotos

abaixo, que demonstram a atividade da peticionaria:
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4. Analise de grupo economico e fraude

Em andlise aos documentos e pesquisas realizadas por essa Perita, até o momento,

nao foi identificada a composicao de grupo econémico e indicios de fraude.

Apenas, cumpre apontar a existéncia do pedido de faléncia, processo n°® 1002116-
22.2023.8.26.0659, em tramite nesta Comarca, cujos esclarecimentos foram prestados pela

requerente as fls. 156/158, em atencao ao r. despacho de fls. 152/155, item “6".

5. Conclusao

Pelo exposto, conclui-se que os requisitos constantes nos arts. 48 e 51 foram
parcialmente cumpridos, restando a apresentacdo da origem dos créditos apontados em
favor de Minermix — Mineragao Ltda., Pav K — Osni Alves Nunes EILRI e Banco Bradesco,
bem como a atualizacao do balango patrimonial, demonstracdes de resultado e balancete
sintético, ficando o deferimento do processamento da recuperacdo judicial ao elevado

critério de V. Exa.

Termos em que,
Presta esclarecimentos.
Sao Paulo, 23 de agosto de 2023.

ATIVOS ADMINISTRACAO JUDICIAL

Livia Gavioli Machado Lais Martins Soares
OAB/SP 387.809 OAB/SP 497.978

Fabiana Cristina De Paula Scandiuzzi
CRC/SP n© 255.902/4-0
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